SPECIALAIX

La Duranne : au sud-ouest, du nouveau

Pari gagné.

Le quartier sorti
de terre il y a dix
ans a vu ses prix
doubler.

PAR THIERRY NOIR
H eureux.En 2002, Jeanaacheté

a hauteur de 2 0oo €/m? son

appartement de 4 piecessitué
alaDuranne. Aujourd’hui ? 11 faut
débourseraumoinsledouble pour
se loger dans ce quartier récent
au sud-ouest du centre-ville. En
dix ans, Jean a ainsi doublé son
capital. Et ce n'est pas fini. «La
demande dépasse toujours Loffre dans
ce périmetre de 2 ooo logements pour
5 000 habitants, relativement épar-
gné par la crise », explique Bernard
Rouzier, directeur del'agence Aix-
La Duranne Immobilier, seul pro-
fessionnel physiquementimplanté
ici. Alors que I'an dernier la crise
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s'est fait sentir sur d’autres quar-
tiers d’Aix, cette agence a «nota-
blement » augmenté son chiffre
d’affaires. Le surplus du nombre
de ventes a gommé un «léger tas-
sement des prix», notamment dii 3
la disparition des «frais de notaire
réduits » pour les appartements
de moins de 5 ans. « Ce renchéris-
sement du coiit pour les acquéreurs
a obligé les propriétaires qui sures-
timaient souvent leur bien a revenir
a la raison. » Il s'agirait donc d’un
retouralanormaleetnonpasd’une
baisse réelle.
LaDuranneestentraindegagner
son pari. Ason lancement en 2000,
peu d’observateurs pariaient sur
Ia réussite de ce quartier surgi au
milieu des collines rappelant la
Provence aride de Giono. Ce pro-
jet consommateur de nouveaux
espaces s’est ainsi heurté aux éco-
logistesetaucollectif d’architectes
Devenir. Maisforce estde constater
qu‘économiquementilfonctionne
etque,socialement,denombreuses
associationscommencentadonner

Equipements. Quar-
tier quia le vent en

poupe, la Duranne va
bientdt accueillir une

creche et une école
supplémentaires.

Ce qui s’est
vendu

Un 2-pieces de
44m?* 193000 €
(4 400 €/m?)

Un 3-piéces de
7Im?, 295000 €
(4 150 €/m?)

Ce qui s’est
loué

Un 2-pieces

de 36 m?, loué
750 €/mois.

Un 4-piéces

de 86 m?, loué
1300 €/Mois.

une dme a ce qui aurait pu n'étre
qu'une cité-dortoir. «Je n’ai aucun
probleme a dire quenos prédécesseurs
socialistes a lamairie ont euune bonne
idée en construisant des logements
Juste a coté d’une zone d’entreprises
du tertiaire en plein développement,
qui compte preés de 20 000 emplois »,
explique Jean-Marc Perrin, adjoint
UMP au maire d’Aix, délégué spé-
cial pourle secteur de la Duranne.
O 65 % de la population a moins
de 36 ans, est diplomée et ne tra-
vaille pas a plus de 1o kilometres
de sa résidence. « Rapprocher Pha-
bitat du travail équivaut i limiter les
déplacements et c’estun premier geste
écolo, ajoute-t-il. Seulement, il  fallait
permettre a cette zone d’aiteindre la
masse critique pour favoriser écono-
miquement l'implantation de services:
i1y a deux creches (bientot trois), une
écoleprimaire (bientot dew), beaucoup
d'équipements sportifs de proximite,
une salle polyvalente est annoncée,
unthéatre deverdure, un équipement
culturel..» énumere-t-il. Jean-Mare
Perrin veut atteindre cette masse
critique en doublant le nombre
d’appartements. «Cet automne, le
conseil municipal d’Aix a décidé de
garder lamoitié des 70 hectares de la
ZAC en zone naturelle et d’urbaniser
35 hectares. Ce sont ainsi 2 500 nou-
veaux logements qui sortiront de terre
d’ici douze ans », se réjouit-il.

Ecoquartier. Pour répondre
aux critiques de constructions
anarchiques, lamunicipalité diri-
gée par Maryse Joissains a lancé
un concours d'urbaniste-ameéna-
geur, remporté par un cabinet de
renommeée internationale, Gre-
gotti. Jean-Marc Perrin veut faire
de la Duranne un écoquartier,
méme s'il reconnait que ce genre
d’appellation est trésfloue : « Nous
respecterons quatorze critéres qui
vont dans le sens du développement
durable. » Cesnouveaux logements
séduiront peut-étre davantage les
investisseurs, qui ne représen-
tent pour I'’heure que 20% des
acquéreurs m

=
o

MOURA/ALPACA/AN



